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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-0105-333/21-1242-3 Kotor, 20.09.2021.godine

Za: Slava Ristelji¢
Stara Slanica b.b. Risan

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj UPI-0105-333/21-1242-3 od
20.09.2021. godine kojim se odbija Va$ zahtjev za davanje saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje privremenih objekata na
kupalistu i plazni bar sa terasom na lokaciji 4D u opstini Kotor, na k.p. 879, k.p. 880,
i k.p.882, sve K.O. Risan |, a koji je pokrenut na Vas zahtjev br. UPI-0105-333/21-
1242 od 28.06.2021.god

S’ postovanjem, VD Glavnog gradskog arhitekte
L i¢_Senka, d.i.a.
N
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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-0105-333/21-1242-3 Kotor, 20.09.2021.godine

VD Glavnog gradskog arhitekte opstine Kotor, rieSavajuci po zahtjevu Slave Ristelji¢
za davanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje privremenih
objekata na kupaliStu i plazni bar sa terasom na lokaciji 4D u Opétini Kotor, na k.p.
879, k.p. 880, ik.p.882, sve K.O. Risan |, na osnovu odredbe ¢lana 87, u vezi élana
88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), i ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (“Sl. list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi sljedede:

RJESENJE

ODBIJA SE zahtjev za davanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na
idejno rjesenje privremenih objekata na kupalistu i plazni bar sa terasom na lokaciji
4D u opstini Kotor, na k.p. 879, k.p. 880, i k.p.882, sve K.O. Risan |, opstina Kotor,
koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-0105-333/21-1242 od 28.06.2021.god.
podnijet od strane Slave Ristelji¢, sa adresom: Stara slanica b.b. Risan.

Obrazlozenje:

Dana 28.06.2021.god. Slava Ristelji¢ (u dalijem tekstu “podnosilac zahtjeva”)
obratila se ovom organu zahtievom br. UPI-0105-333/21-1242, za davanje
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje privremenih objekata na
kupalistu i plazni bar sa terasom na lokaciji 4D u opstini Kotor, na k.p. 879, k.p. 880,
i k.p.882, sve K.O. Risan |, opstina Kotor.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je izvrsio uvid u dostavljeno
Idejno rjeSenje, Urbanisticko-tehnicke uslove br. 0206-1948/5-1-Up od
15.07.2020.god. izdate od strane Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore za postavljanje privremenog objekta-plaznog bara sa terasom na lokaciji
4D, Urbanisticko-tehnicke uslove br. 0206-1948/5-Up od 15.07.2020.god. za
postavljanje priviemenih objekata na kupalistu na navedenoj lokaciji, Uslove za
organizaciju javnog - porodi€nog kupalista br. 0206-1948/5-2-Up od 15.07.2020.god.
izdate od strane JPMD, Ugovor o kori§éenju morskog dobra br.0206-1948/3 od



17.07.2020.god. zakljuéen izmedu JPMD i »HOME WORK«, d.o.0. Kotor, Aneks |l
osnovnog Ugovora, br.0206-1947/2 od 25.05.2021.god. prema kojem se mijenja
nosilac Ugovora (Slava Risteljic umjesto »HOME WORK« d.o.0. Kotor), kao i
lzmjene i dopune programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period
2019. — 2023.god, br.01-40/142 od 29.06.2020.god, i Atlas crnogorskih plaZa i
kupaliSta za period 2019.-2023.god. od aprila 2020.god. Nakon uvida u prilozenu
dokumentaciju, VD Glavnog gradskog arhitekte uputio je podnosiocu zahtjeva,
shodno odredbi €lana 60 i ¢lana 105 Zakona o upravnom postupku (“Sl. List Crne
Gore” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017), poziv za dopunu tehnicke
dokumentacije br. UPI-0105-333/21-1242-2 od 16.07.2021.god. U pozivu za dopunu
se navodi:

,.Predmet prilozenog idejnog rieSenja su privremeni objekti na kupali$tu na
lokaciji 4D , oznacenoj u Atlasu crnogorskih plaza i kupalista za period 2019.-
2023.god., i plazni bar sa ugostiteljskom terasom u sklopu navedenog kupalista.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), propisano
je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program
iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drZzavnim smjernicama razvoja
arhitekture.

Clanom 88 stav 1 i 3 citiranog zakona propisano da se ove nadleZznosti
prenose na jedinicu lokalne samouprave, te da za obavljanje tih poslova, izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Tehnicka dokumentacija za priviemene objekte koji se predvidaju za potrebe
uredene plaze je idejno rjesenje, te se shodno citiranim odredbama ¢lana 87 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata, za tu kategoriju objekata ne daje saglasnost
Glavnog gradskog arhitekte. Za privremeni objekat — plazni bar sa terasom tehnicka
dokumentacija je glavni projekat, te je stoga neophodna navedena saglasnost.

Dokumentaciju treba dopuniti ovjerenim ugovorom izmedu investitora i
projektanta, kao i projektnim zadatkom potpisanim od strane investitora.

U priloZenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za postavljanje plaznog bara sa
terasom navedeno je da je neophodno pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za
zastitu kulturnih dobara, kao i sprovesti proceduru u skladu sa ¢lanom 18a, §to se
odnosi na odlu€ivanje o potrebi izrade Procjene uticaja na Bastinu — HIA.

Kako se konzervatorskim uslovima definiSu smjernice u vezi oblikovanja i
materijalizacije, VD Glavnog gradskog arhitekte nalazi da te smjernice imaju uticaj na
rieSavanje u ovom postupku, te je stoga neophodno dokumentaciju dopuniti
konzervatorskim uslovima.

Uvidom u situaciju u grafickom dijelu idejnog rjeSenja mozZe se uociti da
privremeni objekat — plazni bar sa terasom prelazi granicu k.p. 879, da je dijelom na
poziciji na kojoj je u katastarskim podacima evidentiran prizemni objekat u izgradniji, i
da se dijelom nalazi na k.p. 880 i k.p. 1084, sve K.O. Risan |, da je sanitarni ¢vor
predviden na k.p. 881, i da su privcemeni objekti koji se postavljaju za potrebe
uredenog kupali$ta takode na k.p. 881 koja ne ulazi u obuhvat lokacije. Takode,
linija lokacije na situaciji ne prati ivicu ponte kao $to se to moZe uociti na skici iz
Atlasa crnogorskih plaza i kupalista, $to je neophodno ispraviti.



/) Radi jasnijeg razmatranja zahtjeva neophodno je dostaviti Prilog 1 koji se
~/ navodi u Clanu 24. Ugovora o koriS¢enju morskog dobra br. 0206-1948/3 od
b 2 17.07.2020.god. kao njegov sastavni dio, a odnosi se na katastarski snimak-skicu sa
= ucrtanom granicom zahvata lokacije | koordinatama grani¢nih ta¢aka.

Uvidom u katastarske podatke, LN 680-prepis, utvrduje se da je k.p.879, K.O.
Risan |, (na kojoj se planira plazni bar sa terasom) u drZzavnom vlasnistvu, u
raspolaganju Opstine Kotor, da je ukupna povrsina parcele 140m2 i da je na toj
parceli evidentiran prizemni objekat u izgradnji P=60m2, bez tereta i ogranicenja.

Razmatrajuci izlozene c¢injenice, VD Glavnog gradskog arhitekte nalazi da
lokacija za postavljanje predmetnog privremenog objekta — plaznog bara sa terasom
nije precizno definisana u prilozenim uslovima, odnosno da u uslovima nedostaje
skica iz Programa sa nazna¢enom pozicijom navedenog priviemenog objekta, da nije
jasno na kojem dijelu k.p. 879 i k.p.880 K.O. Risan | mogu da se planiraju predvideni
sadrzaiji, i da nisu prilozeni dokazi o pravnom osnovu (Ugovor o kori§éenju ili zakupu,
ili neki drugi pravni osnov) za koriS¢enje navedene nepokretnosti koja je u
raspolaganju Opstine Kotor.

Prema katastarskim podacima, LN 840-prepis, utvrduje se da je k.p.1084, K.O.
Risan |, upisana kao javni put u drzavnom vlasnistvu, sa teretom — morsko dobro.

U LN 651, k.p. 881 K.O. Risan | upisana je kao Sume 2.klase u drzavhom
vlasnistvu, sa teretom — morsko dobro.

Navedene parcele ne ulaze u obuhvat lokacije 4D, te se stoga ne moze
planirati postavljanje privremenih objekata na tim parcelama.

Treba imati u vidu da se privremeni objekti mogu postaviti isklju€ivo na lokaciji
koja je predvidena lzmjenama i dopunama programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra i definisana Ugovorom o koris¢enju morskog dobra, kao i prilozenim
Urbanisticko-tehnickim uslovima i Uslovima za organizaciju javnog - porodi¢nog
kupalista.

Dalije, u grafickoj dokumentaciji je potrebno jasno prikazati sve izglede
privrcemenog objekta.

Treba takode voditi ratuna o ispunjenosti uslova u vezi oblikovanja i
materijalizacije otvorenog $Sanka — plaznog bara. Nacin postavljanja ove vrste
priviemenih objekata prema Programu je montiranje na licu mjesta od vec
napravlijenih elemenata konstrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata
vertikalnin pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne
platforme. lzuzetak predstavljaju postojeci otvoreni §ankovi odnosno plazni barovi,
koji su uradeni od ¢vrstog materijala — beton, opeka i sl., a ¢ija visina ne smije da
prede 1,20m."

Na osnovu prethodno izloZzenih &injenica VD Glavnog gradskog arhitekte je
zakljuCio da je zahtjev nepotpun u pogledu uslova i definisanja lokacije za
postavljanje priviemenog objekta — plaznog bara sa terasom, i da idejno rje§enje nije
u skladu sa uslovima iz Programa. Nakon poziva za dopunu br. UPI-0105-333/21-
1242-2 od 16.07.2021.god. u kojem su izlozene prethodno navedene primjedbe, i u
kojem je podnosilac zahtjeva pozvan da otkloni navedene nedostatke i izvr§i dopunu
dokumentacije, isti u ostavljenom roku nije postupio prema prethodno navedenom
iako je upozoren na posljedice propustanja, te je shodno odredbi &lana 60 stav 3, a
u vezi ¢lana 105 stav 5 Zakona o upravnom postupku (“Sl. List Crne Gore” br.
56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017) rijeSeno kao u dispozitivu.



UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, preko ovog
organa, taksirana sa 5,00 Eur-a administrativne takse.
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